UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2025 TARIHINDE
SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
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BAGIMSIZ DENETC1 RAPORU

Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul Anonim Sirketi Genel Kurulu'na;
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Sirket””) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degigim tablosu ve
de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarmdan

Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S.’nin (*
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve dier
nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin &zeti
olugan finansal tablolarm1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2025 tarihi itibartyla finansal durumunu ve aynt
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansmi ve nakit akislanni, Tirkiye Mubhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarma ("TMS/TFRS") uygun olarak tiim onemli yonleriyle gergefe uygun bir bigimde

sunmaktadir.

Goriigiin Dayanag)

urulu (“SPK”) diizenlemeleri cergevesinde Kamu Gozetimi,
) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarnin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (“BDS™) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagmmsiz Denetimine fligkin
Sorumluluklar: bolimiinde ayrmtih bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar

ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim

srrasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriistimiizin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir

dayanak olugturduguna inantyoruz.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 K
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”

Diger Hususlar

Sirket’in 01 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 hesap donemine iliskin finansal tablolarinin denetimi baska bir bagimsiz
denetim firmasi tarafindan yapilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan hazirlanan 28 Subat
2025 tarihli bagimsiz denetim raporunda Olumlu Gorilg verilmistir.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardur. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi
gercevesinde ve finansal tablolara iligkin gortisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayr1 bir gorits bildirmiyoruz.
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

Finansal Tablolara Iliskin Dipnot ’e bakin:z.

Gergege Uygun Deger Uzerinden
Muhasebelestirilen Yatirim Amach
Gayerimenkuller

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindid

Sirket, ekli finansal tablolarinda, aktifinde kayith
olan arsa, arazi ve tesis, makine ve cihazlar
yeniden degerlemeye tabi tutmustur.

Degerlenen varliklarin gergege uygun degerleri
SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan tespit edilmekte ve
Sirket yonetimi’nin degerlendirmeleri sonrasinda
finansal durum tablosunda tagman deger olarak
esas alinmaktadir.

S6z konusu varliklarin gergege uygun degerleri,
benimsenen degerleme yontemine ve degerleme
modelindeki girdi ve varsayimlara baglidir.

Soz konusu varliklarin gergege uygun deferinin
belirlenmesine iliskin yapilan ¢ahsma, gerek
varliklann kayith degerlerinin Sirket’ in toplam
varliklannm onemli bir kismmi olusturmasi,
gerekse degerlemelerin dznel niteligi, onemli
varsayim ve muhakemeler igermesi sebebiyle kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetim ¢ahsmamizda yatirim amagh gayrimenkuller
gercege uygun deger tespiti ile ilgili olarak agagidaki
denetim prosediirleri uygulanmigtir:

- Uzman kurulusun SPK’ca yetkilendirilmesi kontrol
edilmistir.

- Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizhgi
degerlendirilmistir.

- Uzman kurulugun her bir varlik i¢in hazirlamig oldugu
degerleme raporlari okunmus ve degerleme galigmalart
degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gergege uygun degerlerin,
dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis, dipnotlarda yer alan
degerlerin degerleme raporlan ile mutabik oldugu ve
dipnot agiklamalarmm TMS/TFRS acisindan yeterli olup
olmadig degerlendirilmistir.

Uygulanan prosediirler neticesinde dnemli bir bulgumuz
olmamusgtir.
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TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi (TMS 29) Uygulamasi

Finansal Tablolara fliskin Dipnot 2.1.2°ye bakmiz.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Uygulamasi

Konunun Denetimde Nasil Ele Alndig

Sirket’'in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda

TMS 29 uygulanmigtir.

TMS 29’a gore finansal tablolar, raporlama
donemi sonunda giincel satin alma giicline gore
yeniden diizenlenmelidir. Dolayisiyla, 31 Aralik
2025 ve 31 Aralik 2024 dénemlerine ait islemler
ve dénem sonundaki parasal olmayan bakiyeler 31
Aralik 2025 tarihindeki satin alma glictini
yansitacak gekilde yeniden diizenlenmisti.

TMS 29’un uygulanmasi, Sirket’in finansal
tablosundaki birgok kalemde kapsaml1 ve dnemli
degisikliklere neden olmaktadir. TMS 29 un etkisi
yil boyunca birgok bilango kaleminin ve cari
donem islemlerin yeniden diizenlenmesinde
kullanilan karmagik hesaplamalara ve gesitli
yonetim muhakemelerine baglidur.

Finansal tablolarm giincel satn alma giicli
kullanilarak hazirlanmasi igin birgok karmagik
prosediir gerekmektedir.

Yeniden diizenleme siirecindeki uygulanan
yonetim muhakemeleri, hesaplamalarin
karmagikhg ve kullanilan verilerin eksik veya
yanhg olmast riski nedeniyle, TMS 29 uygulamasi
tarafmizca  kilit denetim  konusu  olarak

belirlenmisgtir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmast ile ilgili
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmgtir:

-Sirket Yonetimi tarafindan tasarlanan ve uygulanan
TMS 29 uygulamasina iligkin stirecin ve kontrollerin
anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

-Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayriminin TMS 29'a uygun bir
sekilde yapilip yapilmadigmin kontrol edilmesi,

-Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve tutarlarinin
érneklem yontemiyle test edilmesi,

-Sirket Y&netimi kullandig1 hesaplama yontemlerinin
degerlendirilmesi ve her donemde tutarh bir sekilde
kullamlip kullaniimadigimin kontrol edilmesi,

-Hesaplamalarda kullamlan genel fiyat endeksi
oranlarmn, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaymlanan Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden
elde edilen katsayilar ile kontrol edilmesi,

-Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis
tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

-TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iligkin
dipnotlarda yer alan agiklamalarinin TMS/TFRS'lere
gore yeterliliginin degerlendirilmesi.

=

Yénetimin ve Ust Yonetim

den Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

ye uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS/TFRS'
sekilde hazrlanmass igin gerekli gordiigi i¢

sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanlhishk icermeyecek
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig stirece isletmenin stirekliligi esasin kullanmaktan sorumludur.

wgrel.copy g yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur;
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorum!luluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl1 onemli yanlighk igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizi igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS'ye uygun olarak
yiiriititlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir givence seviyesidir ancak, var olan
snemli bir yanhghgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlshklarm, tek basma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinmn bu tablolara istinaden alacaklari

ekonomik kararlar etkilemesi makul 8lgtide bekleniyorsa bu yanhshklar snemli olarak kabul edilir.

BDS'ye uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sitpheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanhishk" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérilgiimiize dayanak teskil edecek
yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan
veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl nemli bir yanlighig1 tespit edememe riski, hata
kaynakli onemli bir yanlishg: tespit edememe riskinden yiiksektir.).

- Sirket’in i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarn makul olup olmadigt degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitflarina dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve yonetimin
isletmenin stirekliligi esasmi kullanmasinm uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarm yetersiz olmasi durumunda olumlu goriig diginda bir goris vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagunsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarmn, temelini

- Finansal tablolarmn, agiklamalar dahil olmak iizere,
layacak sekilde yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu sag
imiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettig
le 6nemli denetim bulgularini dist yonetimden sorumlu

bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi i
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikiimlere uygunluk sagladigumizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktay1z. Ayrica bagimsizhk tizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlan ve -
varsa - ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

ara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz
den konulart yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doBuracagi olumsuz
sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracag) kamu yararini agacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Ust yonetimden sorumlu olanl
denetiminde en ¢ok 6nem arz e
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1) 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincil fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak
— 3] Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin ve finansal tablolarmm, TTK ile Sirket esas
s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun olmadigma dair nemli bir hususa rastlanmarmigtar.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarmeca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen

agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Metin ETKINdir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

S.orumhi Denetci
(istanbul, 13 Subat 2026)
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

Cari Donem Gecmis Donem

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis

Varliklar Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
referanslari

Doénen varhklar 122.240.926 140.595.403

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 3.852 91.700.087

Finansal Yatirimlar 4 87.602.962 -

Diger Alacaklar 9 - 10.235.180

- Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 - 10.235.180

Pesin Odenmis Giderler 10 640.299 -

Diger Donen Varliklar 11 33.993.813 38.660.136

Ara Toplam 122.240.926 140.595.403

Duran Varhklar

2.665.116.934

1.831.211.161

Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

2.664.950.000
166.934

1.831.211.161

Toplam Varhklar

2.787.357.860

1.971.806.564

Ekteki finansal tablolara iliskin dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

Cari donem Gecmis donem
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis Gecmis
Kaynaklar Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Referanslari
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.193.100 1.851.115
Ticari Borglar 5 544 331.010
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 544 331.010
Diger Borglar 9 1.003.754 1.193.335
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 9 1.003.754 1.193.335
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11 188.802 326.770
Ara Toplam 1.193.100 1.851.115
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 334.943.823 28.365.743
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 8 334.943.823 28.365.743
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 2.451.220.937 1.941.589.706
Odenmis Sermaye 13 46.846.881 46.846.881
Sermaye Diizeltme Farklar1 13 1.071.628.831 1.071.628.831
Geri Alinmis Paylar (-) 13 (6.075.395) (6.075.395)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 13 293.003.928 332.233.193
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 13 536.185.461 812.001.590
Net Dénem Kari/Zarari 13 509.631.231 (315.045.394)

Toplam kaynaklar

2.787.357.860

1.971.806.564

Ekteki finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
01 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari donem Onceki dénem
Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Gegmiy Gecmiy
Dipnot referanslari 1 Ocak- 1 Ocak-
P 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kar veya zarar kism

Hasilat 15 - -
Satislarin maliyeti (-) 15 - -
Briit kar / (zarar) - -
Genel yonetim giderleri (-) 16 (11.334.815) (76.319.165)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 994.169 24.580.061
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (7.561.735) (2.472.298)
Esas faaliyet kar1/ (zarari) (17.902.381) (54.211.402)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 18 833.962.222 280.958.172
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 18 - (250.152.734)
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kar1/ (zarari) 816.059.841 (23.405.964)
Finansman gelirleri 19 35.350.281 12.036.954
Finansman giderleri (-) 19 (259.317) (1.170.357)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) 24 (34.941.494) (303.456.451)
Siirdiiriilen faaliyetlerden vergi 6ncesi kar / (zarar) 816.209.311 (315.995.818)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri (306.578.080) (86.366.877)
- Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 8 (306.578.080) (86.366.877)
Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kari 509.631.231 (402.362.695)
Durdurulan faaliyetlerden net dénem kari 20 - 87.317.301
Net Donem Kari 509.631.231 (315.045.394)

Dénem karmin dagilimi
Ana ortaklik paylart 509.631.231 (315.045.394)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazanc¢/(kayip) 14 10,88 (6,73)
Toplam kapsamh gelir 509.631.231 (315.045.394)

Ekteki finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETi

01 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler ve Birikmis
Giderler Karlar
> . Sermaye . . . o . ..
Odenmis .. . Kardan ayrilmis Geri alinmis  Aktiieryal Finansal varhik deger Ge¢mis Yillar Net Donem
Diizeltmesi Toplam
Sermaye Farklar kisitlanmis yedekler paylar (Kayip) artis fonu Karlarn  Kary/(Zarar)
1 Ocak 2024 itibariyla 46.846.881 1.071.628.831 332.233.193 (6.075.395)  (639.895) (225.478.167)  1.827.349.799 (789.230.147)  2.256.635.100
Transferler - - - - 639.895 225.478.167 (1.015.348.209) 789.230.147 -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - - (315.045.394)  (315.045.394)
31 Aralik 2024 itibariyla  46.846.881 1.071.628.831 332.233.193 (6.075.395) - - 812.001.590  (315.045.394) 1.941.589.706
1 Ocak 2025 itibariyla 46.846.881 1.071.628.831 332.233.193 (6.075.395) - - 812.001.590  (315.045.394) 1.941.589.706
Transferler - - (39.229.265) - - - (275.816.129) 315.045.394 -
Toplam kapsamli gider - - - - - - - 509.631.231 509.631.231
31 Aralik 2025 itibarryla  46.846.881 1.071.628.831 293.003.928 (6.075.395) - - 536.185.461 509.631.231  2.451.220.937

Ekteki finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETi

01 OCAK - 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade

edilmistir.)

Cari donem  Gec¢mis donem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gec¢mis Gec¢mis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (96.655.762) (38.881.592)
Siirdiiriilen faaliyetler donem Kari/ Zarar 509.631.231 (402.362.695)
Durdurulan faaliyetler donem Kari/ Zarari 20 - 87.317.301
Donem net kary/zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (521.749.699) 188.539.927
Amortisman giderleri ve itfa paylan ile ilgili diizeltmeler 7 23.346 163.172
Vergi geliri/gideri ile ilgili diizeltmeler 8 306.578.080 77.531.745
Karsilik giderleri ile ilgili diizeltmeler - (7.054.220)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 - 925.034
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (26.792.246) (130.397.170)
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 18 (833.962.222) (126.673.857)
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler - 226.634.602
Net Parasal Pozisyon Kayip / Kazanci 24 32.403.343 147.410.621
Donem net kiri (zarar1) mutabakatiyla ilgili diger diizeltmeler (521.749.699) 188.539.927
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (84.537.294) 87.623.875
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artig) 4 (87.602.962) -
Ticari alacaklardaki azalislar/(artiglar) ilgili diizeltmeler 5 - 125.640.259
Ticari borglardaki artislar/(azalslar) ilgili diizeltmeler 5 252.343 (2.761.484)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artig) 10 (640.299) -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) - (276.654)
Faaliyetle ilgili diger varliklar ve yiikiimliilikklerdeki degisim 11 (4.457.980) 1.555.293
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artislar) ilgili diizeltmeler 9 7.819.542 (36.695.283)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artislar/(azalislar) ilgili diizeltmeler 9 92.062 161.744
Faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari (96.655.762) (38.881.592)
B. YATIRIM FAALIiYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (190.280) 130.562.403
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 7 - 284.188
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (-) 7 (190.280) (118.955)
Alinan faiz - 130.397.170
C. FINANSMAN FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 26.792.246 -
Alinan faiz 19 26.792.246 -

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi ) )
NAKIT VE NAKIT BENZERLERi UZERINDEKi ENFLASYON ETKIiSi (21.642.439) (8.556)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/(AZALIS) (A+B+C+D) (70.053.796) 91.680.811
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 91.700.087 27.832
Doénem sonu nakit ve nakit benzeri degerler (A+B+C+D+E) 3 3.852 91.700.087

Ekteki finansal tablolara iliskin dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ufuk Yatirnm Yonetim ve Gayrimenkul A.S. (Sirket), Basbakanlik Hazine ve Dis Ticaret
Miistesarligi’ndan alman faaliyet iznine istinaden 3226 sayili1 Finansal Kiralama Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Tiirkiye’de faaliyet gostermek amaciyla 1995 yilinda Site Finansal Kiralama Anonim
Sirketi unvani altinda kurulmustur. 16 Temmuz 2002 tarihinde Sirket unvani FFK Fon Finansal
Kiralama Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. S6z konusu unvan degisikligi Ticaret Sicil
Memurlugu’nca tescil edilerek 9 Agustos 2002 tarihinde 5610 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilmistir.

Sirket, Toprak Finansal Kiralama A.S.’nin %83,8 oranindaki hissesini 14 Temmuz 2005°te Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu’ndan, %1,2 oranindaki hissesini de daha sonraki tarihlerde kiiciik ortaklardan
satin almak suretiyle Toprak Finansal Kiralama A.S.’nin %85 oranindaki hissesine sahip olmustur.

29 Eyliil 2006 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda Sirket’in, bagh ortaklig
Toprak Finansal Kiralama A.S. ile ad1 gegen sirketin tiim varlik ve yiikiimliliiklerini devralmak suretiyle
birlesmesine karar verilmistir. Birlesme islemi 6 Ekim 2006 tarihinde ger¢eklesmis olup, 11 Ekim 2006
tarih ve 6661 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek kesinlesmistir. S6z konusu birlesme
ile Sirket halka agilmis ve birlesme sonrasinda ilk kez 31 Aralik 2006 tarihinde finansal tablo diizenleyip
Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”’) ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'na (Borsa Istanbul)
sunmustur.

FFK Fon Finansal Kiralama A.S. Yonetim Kurulu, 17 Mart 2015 tarihinde aldig1 karar ile ana faaliyet
konusu olan finansal kiralamaya iliskin faaliyet izninin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun 50. Maddesi 1. Bendi (e) fikras1 kapsaminda sirket ihtiyatinda iptalini
temin etmek {izere Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)’na faaliyet izni iptal
basvurusunda bulunulmasina karar vermistir. BDDK’nin s6z konusu faaliyet iptaline iliskin 25 Haziran
2015 tarihli 6346 sayili iznine istinaden 18 Eyliil 2015 tarihli olaganiistii genel kurulunda Sirket
statiisliniin tadilini ve faaliyet degisikligini onaylanmustir. Sirket statiisiinde yapilan bu degisiklik 8 Ekim
2015 tarihli ve 8921 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket’in unvani Fon Sinai
Yatirimlar A.S. olarak degistirilmisgtir.

17 Mayis 2016 tarihinde Sirket’in unvami Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S. olarak
degistirilerek ilgili degisiklik 24 Mayis 2016 tarih, 9081 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
edilmistir.

Sirket’in kurulus amaci ve faaliyet konusu, tim sektorlerde yatirim, danismanlik, alim - satim ticareti,
ithalat ve ihracat yapmaktir. Sirket, amaci ve konusu uyarinca isleri yiiriitebilmek i¢in gerekli olan her
tirlii is ve iglemi yapabilir.

Sirket Yonetiminin, 22 Nisan 2022 tarihli toplantisinda, Yakin izleme Pazari'ndan bir Ust Pazar olan
"Alt Pazar"a gegis i¢in uygun kosullarin olustugu tespit edilmistir. Buna istinaden Ust Pazar'a ¢gikmak
icin 22 Nisan 2022 tarihinde gerekli islemler baslatilarak, ilgili mercilere basvuru yapilmistir. Borsa
Istanbul’un 26 Nisan 2022 tarihinde yaptigi agiklamaya istinaden basvuru sonucu olumlu
degerlendirilerek 27 Nisan 2022 tarihinden itibaren bir iist pazarda islem gérmesi onaylanmustir.

14 Haziran 2024 tarihinde imzalanmis 9 Aralik 2024 tarihinde kapanis islemleri ger¢eklesmis olan pay
devri sozlesmesi kapsaminda, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihli ortaklik yapisindan dnce, ana hissedar1
olan Yildiz Holding A.S.'in Sirket sermayesinde sahip oldugu paylarin (%93,03) tamami muhtelif
alicilara devredilmistir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2025 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ana hissedar1 Lydia Holding A.S.’dir. Ana hissedarin pay tutar1
ve pay orani agagida sunulmustur:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ad1 Soyadi/Unvani Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Lydia Holding A.S. %62,96 29.494.796 %60,17 28.186.749
Diger ©) %37,04 17.352.085 %39,83 18.660.132
%100 46.846.881 %100 46.846.881

™ Borsa Istanbul’da islem gérmekte olan halka agik paylardan olusmaktadir.

“Lydia Yatirim Holding A.S.’nin tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin olarak, tasfiyesiz infisah
suretiyle devralma yoluyla Lydia Holding A.S. biinyesinde birlesme islemi 30.12.2025 tarihinde
tamamlanmistir. S6z konusu birlesme kapsaminda, Lydia Yatinm Holding A.S. sermayesinde bulunan
Ufuk Yatinm Yonetim ve Gayrimenkul A.S.’ye ait paylarin Lydia Holding A.S.” ye devredilmesi
sonucunda, Lydia Holding A.S.” nin Ufuk Yatirirm Yonetim ve Gayrimenkul A.S. sermayesindeki pay
orani artmigtir.”

Sirket’in merkezi Levazim Mah. Vadi Cad. Zorlu Center No:2 i¢ Kap: No:141 Besiktas - Istanbul
adresindedir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibari ¢alisan personeli bulunmamakta olup, Ufuk Yatirim Yonetim ve
Gayrimenkul A.S.’nin operasyonel, teknik ve mevzuat geregi tiim gerekli personel kaynagi, ana ortakligi
olan Lydia Holding A.S. basta olmak {izere dis hizmet alim1 yoluyla saglanmaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 13 Subat 2026 tarihinde onaylanmustir.

Odenecek Temettii

Rapor yayim tarihi itibartyla Sirket Genel Kurul’unun almis oldugu bir temettii karar1 bulunmamaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyam

Sirket’in finansal tablolar1, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II, 14.1 no.lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, hazirlanmis olup, Teblig’in 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. Bu standartlar, Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi”
ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlari esas alimarak sunulmustur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyam (Devamzi)

Finansal tablolar, gergege uygun degeri ile gdsterilen yatirnm amaclh gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyet esas1 baz alinarak hazirlanmistir. Finansal varlik ve yikimliliikler, gerekli kanuni hak olmasi,
s06z konusu varlik ve yiikiimliilikkleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde
edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak
gosterilirler.

2.1.2 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

KGK’nin 23.11.2023 tarihinde yayimladig1 Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda TMS/TFRS uygulayan sirketlerin
31.12.2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS
29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardinda (“TMS 29”) yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigi ile kendi
alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslarim TMS 29
hiikiimlerinin uygulanmasina yonelik olarak farkli ge¢is tarihleri belirleyebilecegi hususlari kamuya ilan
edilmistir. SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TMS/TFRS’yi uygulayan
finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak {izere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da karsilastirma amaciyla karsilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari
Ol¢tim birimi cinsinden ifade edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarini da,
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan diizeltmeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan
Tiirkiye’deki Tiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak
yapilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Ug Yillik Bilesik
Enflasyon Orani
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000 %211
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981 %268

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme igleminin ana
unsurlar1 asagidaki gibidir:

e TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup 6nceki raporlama doénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

e Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumlarda, sirasiyla
TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardi ve TMS 2 Stoklar Standardi hiikiimleri
uygulanmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade
edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.2 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

e Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal
olmayan varlik ve ylikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak
diizeltilmistir.

¢ Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar
disindaki kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin finansal
tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

e Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

2.1.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan geriye
doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.1.4 isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir. Sirket’in 31 Aralik 2025
tarihli finansal durum tablosunda toplam doénen varliklart 122.240.926 TL olup, kisa vadeli
yiikiimlilikleri toplam 1.193.100 TL’dir. Sirket yonetimi, Sirket’in faaliyetlerinin stirekliligi ile ilgili
bir belirsizligin bulunmadigini, ylikiimliiliiklerini 6deme giiciinii korudugunu beyan etmektedir.

2.1.5 Raporlanan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.1.6 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TMS/TFRS ve yorumlar1 disinda onceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durum ve performans: tlizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.
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edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devamy)
i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Smmiflandirilmasi ve Ol¢iimii

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde TFRS 9 Finansal Araglar Standardi (“TFRS 9”) ve TFRS 7 Finansal
Aragclar: Agiklamalar Standardina (“TFRS 7”) iliskin finansal ara¢larin siniflandirilmasina ve 6lgiimiine
degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo dis1
birakilacagini acikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliilikklerin teslim tarihinden
once finansal tablo dis1 birakilmasina ydnelik muhasebe politikast tercihi getirilmektedir. Ayrica
yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagh benzer diger
Ozellikler iceren finansal varliklarin sdzlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi
ile geri cagrilabilir olmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yam sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sézlesmesel hiikiimler i¢ceren finansal
varlik ve yilikimliilikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak Slciilen
0zkaynaga dayali finansal araglar i¢in TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik,
1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiiriirliige girecektir. Erken
uygulamasima izin verilmektedir. Yeni hiikiimler, gegmis yillar karlar1 (zararlari) kaleminin agilig
bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, 10 Agustos 2025 tarihinde “Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS
9 ve TFRS 7’ye iliskin) Resmi Gazete’de yayimlamistir. 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirlige girmektedir. Istege bagh erken uygulama miimkiindiir.
Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga kavusturmakta
ve bu tiir sdzlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin
vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin finansal performansi ve nakit akislari
tizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri
getirmektedir.

Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: {izerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS/TFRS’ye iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11.

KGK tarafindan 27 Eyliil 2025 tarihli Resmi Gazete’de TMS/TFRS’ye iliskin iyilestirmeler, Cilt 11
yaymlanmistir. Bu kapsamda;

-TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ilk Uygulamas: Standardi (“TFRS 17) —
TMS/TFRS’yi ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi:
Degisiklik, TFRS 1’de yer alan ifadeler ile TFRS 9°daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler
arasindaki  tutarsizhigin  yaratacagt muhtemel karigikligin - ortadan kaldirilmasi  amaciyla
gerceklestirilmistir.

-TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iligkin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gbzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13 Gergege Uygun
Deger Standardina referans eklenmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devamy)

i) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)
TMS/TFRS’ye iliskin Yilhk Iyilestirmeler — Cilt 11. (Devamzi)

-TFRS 9 Finansal Araclar — Kira yiikiimliiliigliniin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile
islem fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigli ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal
tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar
veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, “iglem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9’da degisiklik
gerceklestirilmistir.

-TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla degisiklik yapilmistir.

-TMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha Onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi s6z konusu ifade silinmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2026 tarihi ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde yiriirliige
girecek olup erken uygulama miimkdiindiir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yirilirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci isletmenin Istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satislar: veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar Standardi ve TMS 28 Istirakler ve Is
Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardinda yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Olglim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri Standardini (“TFRS
17”) yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango
degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir. Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi, yapilan son diizenleme ile birlikte
1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan hesap donemlerine ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi
olmayacaktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devamzi)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi (““TFRS 18”) 8 Mayis 2025 tarihli Resmi
Gazete’de yaymmlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemleri igin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, finansal tablolarin
sunumuna ve ac¢iklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer
verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri
ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir.
TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

-Kar veya zarar tablosunun yapisi,

-Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans olgiitleri icin
finansal tablolarda gerekli agiklamalar,

-Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler.

Sirket TFRS 18’in finansal tablolar1 {izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar
Standardi

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar Standardi
(“TFRS 19”), 10 Agustos 2025 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Bu standart kapsama giren baglh ortakliklar agisindan TMS/TFRS’lerde yer alan agiklama
yiikiimliliklerinin azaltilmasi amacina yoneliktir. TFRS 19 kapsaminda kamuya hesap verme
sorumlulugu bulunmayan ve kendisi bir bagl ortaklik niteliginde olan isletmelerin, diger TMS/TFRS’de
yer alan agiklama hiikiimleri yerine TFRS 19’da diizenlenen kolaylastirilmis agiklama hiikiimlerini
uygulamasi Ongoriilmektedir. Bdylece, bu isletmelerin agiklama hiikiimleri agisindan raporlama
yiikiimliiliklerinin hafifletilmesi amacglanmaktadir. TFRS 19’un uygulanmasi zorunlu olmayip,
isletmelerin tercihine birakilmistir.

Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar:

- Halka acik olmayan ya da sermaye piyasasi araclar1 borsada islem gormeyen bagl ortaklik olmasi
veya,

- TMS/TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide finansal tablolar iireten bir ana veya ara
ana ortakliginin olmasi.

Sirket TFRS 19’un finansal tablolar iizerindeki etkisi bulunmamaktadir.
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimi Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:

Finansal Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklaring; itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger farki
diger kapsaml gelir tablosuna yansitilan ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak ii¢ smifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin
isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sozlesmeye baglh nakit akislarmin 6zellikleri esas
alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)

Finansal Varliklar ve Yiikiimliiliikler (Devami)

Muhasebelestirme ve dlciimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen finansal varliklar”, sdzlesmeye baglh nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igeren nakit akislarimin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemini
icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orami yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri tizerinden
olgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sézlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve soézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplar ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmast durumunda diger kapsamli gelire smiflandirilan degerleme farklar1 geg¢mis yil karlarina
siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, ger¢ege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmas1 ydntemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi1 durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti lizerinden
Olciilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida

Ozetlenmistir. S6z konusu smiflama farkliliklarmin finansal varliklarin 6l¢iimiine iliskin bir etkisi
bulunmamaktadir:

Deger diisiikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden dnce yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlar1 modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlar1 modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen 6mrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diistikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Finansal Varhklar ve Yiikiimliiliikler (Devami)

Ticari alacaklar

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalari
kapsamimda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi tercih etmistir.

S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda (gerceklesmis deger dislikliigli zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsiliklarim1 “Omiir boyu beklenen kredi zararlarma” esit bir tutardan 6lgmektedir. Sirket, vadesi
gecmeyen ticari alacaklarina iligkin beklenen kredi zararlarinin Ol¢iimiinde bir karsilik formiilii
kullanirken, vadesi gegen alacaklarinda riskin hesaplamasina iligkin bir karsilik matrisi kullanmaktadir.
Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim kar veya zarar tablosunda “esas faaliyetlerden diger
gelirler/giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz hesap ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir (Dipnot 3).

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimlilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliliikleri net
olarak degerlendirme amaci olmasi1 veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanl olmasi durumlarinda net olarak gosterilirler.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siiflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin
faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Ertelenen finansman giderleri
Ertelenen finansman giderleri (temel olarak finans kuruluslarindan uzun vadeli banka kredileri aliminda
katlanilan giderler) uzun vadeli kredilerin vadeye kalan siireleri dogrultusunda, efektif faiz metodu
kullanilarak itfa edilmektedir.

Finansal varliklarin kayda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliliikleri sadece finansal araglarin sdzlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarinin
siresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligm miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varligi bilango disi birakir. Varligin
miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan paymi ve bu
varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikkleri muhasebelestirmeye devam eder.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)

Finansal Varhklar ve Yiikiimliiliikler (Devami)

Finansal varliklarin kayda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi (Devami)

Sirket’in devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi
durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer
edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket, finansal
yikiimliiligii sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
agimina ugrar ise bilango dis1 birakir.

Finansal viikiimltiliikler

Sirket’in finansal ylkiimliilikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yilikiimliligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglan diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal yiikiimliilikler 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir. Finansal yilikiimliliikkler gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal ylikiimlilikler veya diger finansal yiikiimlilikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliliik
i¢in 6denen faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borg¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmig
gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin
faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin
hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orans;
finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince
gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylkimliliigiin net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

Finansal borg¢lar ve bor¢lanma maliyetleri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alman kredi tutarindan islem masraflar1 c¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
lizerinden belirtilir. Islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri
arasindaki fark, kapsamli kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir.

Kredi diizenlemeleri i¢in O0denen iicretler kredi diizenlemesinin bir kismmin ya da tamaminin
kullanilmasinin olas1 oldugu durumlarda kredi islem maliyeti olarak tanimlanir. Bu durumda, ticret kredi
kullanimina kadar ertelenir. Kredi diizenlemesinin bir kisminin ya da tamaminin kullanabilecegine dair
bir kanitin bulunmadig1 durumlarda tcret likidite saglama amaclh bir 6n 6deme olarak kabul edilerek
aktiflestirilir ve ilgili oldugu kredi diizenlemesinin siiresi boyunca itfa edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetlerinden birikmis amortismanlar indirildikten sonra kalan net
degerleri {izerinden gosterilmektedir. Maddi duran varliklar, tahmin edilen ekonomik Omiirleri esas
almarak dogrusal amortisman metoduyla kullanilabilir 6miirleri {izerinden amortismana tabi tutulmustur
(Dipnot 7).

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilimlardan ve haklardan olusmaktadir. Bilgisayar yazilimlar 3 ila 5
yilda itfa edilmektedir. Bilgisayar yazilimlarin1 gelistirmek amaciyla yapilan harcamalar gider olarak
kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve
faydasimi artiracak olan harcamalar yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir
So6zlesmeden dogan haklardan veya diger yasal haklardan kaynaklanan bir maddi olmayan duran varligin
yararli 0mri, sozlesmeden dogan haklarin veya diger yasal haklarin gegerlilik siiresini agmaz; ancak
isletmenin varligi kullanmay1 bekledigi siireye bagl olarak daha kisa olabilir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar disindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybina dair
gostergelerin varlig1 agisindan incelenir. Bir varligin kayith degeri, tahmini yerine koyma degerinden
biiyiik ise deger diisiikliigii karsiligi ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin satis maliyetleri diistildiikten
sonra elde edilen net satis degeri ile kullanim degerinden yiiksek olani olarak kabul edilir. Kullanim
degeri, varligin siirekli kullanim1 sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit giriglerinin ve kullanim
omrii sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinkii degeridir.

Satis amach siniflandirilan duran varhiklar

Satis amagli simiflandirilan duran varliklar olarak siniflandirilma kistaslarini saglayan varliklar; defter
degerleri ile satis icin katlanilacak maliyetler diisiilmiis gergcege uygun degerlerinden diisiik olani ile
Olciiliir. S6z konusu varliklar {izerinden amortisman ayirma iglemi durdurulur ve bu varliklar bilangoda
ayri olarak sunulur. Bir varligin satis amacl elde tutulan bir varlik olarak siniflandirilabilmesi igin ilgili
varligm (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin (veya elden ¢ikarilacak varlik
grubunun) satisinda sikca rastlanan ve alisilmis kosullar ¢ergevesinde derhal satilabilecek durumda
olmas1 ve satis olasiliginin yiiksek olmasi gerekir. Satis olasiliinin yiiksek olmasi igin uygun bir
yonetim kademesi tarafindan, varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satisina iliskin bir plan
yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir.
Ayrica, varlik (veya elden ¢ikarilacak varlik grubu) gercege uygun degeriyle uyumlu bir fiyat ile aktif
olarak pazarlaniyor olmalidir. Cesitli olay veya kosullar satis isleminin tamamlanma siiresini bir yildan
fazlaya uzatabilir. S6z konusu gecikmenin isletmenin kontrolii disindaki olaylar veya kosullar nedeniyle
gerceklesmis ve isletmenin ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satisina yonelik satis
planinin devam etmekte olduguna dair yeterli kanit bulunmasi durumunda s6z konusu varliklar, satis
amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilmaya devam edilir.

Satis amaclh elde tutulan varlik olarak siiflandirilan varliklara iliskin deger diisiikliigii kayiplan ve
miiteakip degerlemeler sonucunda olusan kazang / kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde kaydedilir. Sermaye artinmma iliskin katlanilan vazgecilmez ve kagimilmaz dogrudan
masraflar toplam 6denmis sermaye igerisinde simiflandirilmaktadir.

Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yilikiimliligiin bulunmasi, ylikimliligi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikismnin muhtemel olmasi ve yiikiimlilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi ve yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi igin Sirket’ten kaynak c¢ikma ihtimalinin bulunmadigi durumlarda s6z konusu
yiikiimliliik kosullu olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Sirket’e girisi olasiligim1 doguran, planlanmamis veya
diger beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri,
hi¢bir zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sézii
edilen varliklar finansal tablolarda yer almamaktadir.

Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin Sirket’e girisleri olast ise finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Kosullu varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarimi
teminen siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse
kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal
tablolarina yansitilir.

Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, kidem tazminati yiikiimliiliiklerini Calisanlara Saglanan Faydalara TMS 19 hiikiimlerine gore
muhasebelestirmekte ve finansal durum tablosunda sirasiyla Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar hesabinda siiflandirmaktadir.

Sirket, Tiirkiye’de mevcut Is Kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve Is Kanunu'nda
belirtilen davranislar disindaki sebeplerle isine son verilen c¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligl, bu Kanun kapsaminda olugmasi muhtemel ylkimliligiin,
belirli aktiieryal tahminler kullanilarak bugilinkii degeri tizerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket ¢alisanlarinin emekliligi durumunda Sirket’in gelecekte tahmin edilen
Tiirk I3 Kanunu gergevesinde olusacak yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis degerleriyle hesaplanmis
tutaridir.

Pay basina kazan¢

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang/(kayip), net

karm/(zararin), y1l boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
hesaplanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)

Pay basina kazanc (Devamzi)

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar: bedelsiz hisse yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, pay basina kazang/(kayip) hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi1, sO0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak hesaplanir.

Vergi
(i) Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri ilgili finansal tablo kalemleri igerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklariyla cari vergi yikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya
s6z konusu varlik ve yikiimliliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi durumunda mahsup edilir (Dipnot 8).

(ii) Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, yukimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlar kullanilir. Onemli gegici farklar, beklenen kredi zarar1 karsiliklari, finansal varliklar, maddi ve
maddi olmayan varliklar ve karsiliklardan dogmaktadir.

Ertelenmis vergi yikiimliiligii vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliikklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen
vergi varliklar ve ertelenen vergi ylikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir

(Dipnot 8).

(iii) Transfer fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
kazang dagitimi baslikli 13. maddesi ile diizenleme altina alinmis, konu hakkinda uygulamaya yonelik
ayrmtili agiklamalara ise Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitim1 Hakkinda Genel
Tebligde yer verilmistir. S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iligkili kisilerle/kuruluglarla emsallere
uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit edilen bedel lizerinden mal veya hizmet alimi1 ya da satimi
yapilmasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilmakta ve bu
nitelikteki kazang dagitimlar kurumlar vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Yatirinm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin liretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatirim amaghi gayrimenkuller, ancak ve ancak, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir:

a)Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarinin isletmeye girisinin muhtemel olmasi,

b)Yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilir olmast.

Kiralanan ve yatirim amagli olarak siniflandirilan bir gayrimenkul hakkmin baslangic maliyeti
gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri ile asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanidir.
Miiteakip donemlerde yatirim amagli olarak siniflandirilan gayrimenkuller ilgili TMS’ler kapsaminda
gergege uygun deger ya da maliyet yontemleri ile muhasebelestirilir.

Bu cergevede, Sirket yatirrm amacglh gayrimenkul olarak simifladigi yatirimim ilgili TMS ¢ergevesinde
belirtilen kosullara uygun olarak gercege uygun yontemi ile Olgmektedir ve yatirim amacgh
gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu
donemde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirmektedir (Dipnot 6).

Sirket, 9 Aralik 2024 tarihinde kapanis islemleri gerceklesmis olan 14 Haziran 2024 tarihli pay devri
sOzlesmesine istinaden, 22 Kasim 2024 tarihinde gerceklestirdigi islem kapsaminda, sahip oldugu
finansal yatirimlar ve yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilmis olan otel isletme haklarinin
devri karsiiginda, Yildiz Holding A.S.’den Istanbul Tuzla’da bulunan 11 adet arsanin miilkiyetini
devralmistir. Bahse konu arsalarin finansal tablolara yansiyan toplam degeri 2.664.950.000 TL olup, stz
konusu tutar finansal durum tablosunda "Yatirim Amacgh Gayrimenkuller" kalemi altinda gosterilmistir
(Dipnot 6).

Finansal kiralama islemleri

(i) Kiralayan konumunda

Finansal kiralamada, kiralama konusu varlik, net kira yatirimina esit bir alacak olarak finansal tablolarda
izlenir. Finansal kiralama ile ilgili finansman geliri, finansal kiralama kapsamindaki net yatirima sabit
bir donemsel getiri getirecek sekilde belirlenir. Alinan kira ddemeleri anapara ve kazanilmamis
finansman gelirlerini azaltacak sekilde briit kira yatirmminin tutarindan disiiliir.

Kazanilmamis finansman geliri, briit kira yatirnmi ile kiralamadaki zimni faiz orani iizerinden briit
yatirimin bugiinkii degeri arasindaki farktir. Zimni faiz orani, kiralamanin baslangici itibariyla, asgari
kira 6demeleri le garanti edilmemis hurda deger toplamini, kiralanan varligin gergege uygun degeri ile
baslangi¢ maliyetlerinin toplamina esitleyen iskonto oranidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Finansal kiralama islemleri (Devamzi)
(i) Kiralayan konumunda (Devami)

Finansal kiralama alacaklarinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam finansal kiralama
alacaklar1 karsilign Sirket’in finansal kiralama alacaklar1 portfoyiindeki tahsili siipheli alacaklar
kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket Dipnot 1°de detayli olarak anlatildig: tizere BDDK’nin 25
Haziran 2015 tarihli ve 6346 sayil1 yazisina istinaden finansal kiralama faaliyet lisansini iptal etmis ve
Sirket Genel Kurul’unun 28 Eyliil 2015 tarihli kararina istinaden faaliyet konusunu degistirmistir.
Bununla beraber Sirket’in faaliyet konusu degisikligi dncesinden gelen finansal kiralama alacaklar1 31
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger alacaklar igerisinde gosterilmistir.

(ii) Beklenen kredi zarari karsiligi

Sirket, Dipnot 1°de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu degisikligi sonrasinda beklenen kredi zarar1
karsiliklarini, alacaklarina iliskin tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu durumlarda,
briit slipheli alacaklan iizerinden rayi¢ degerleriyle dikkate alman teminatlarin diigiilmesi suretiyle
hesaplamaktadir.

Hasilat

Sirket, ana gelir kaynagi kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirini hasilati finansal
tablolarma almaktadir. Sirket, asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal
tablolarinda muhasebelestirmektedir.

 Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr bir edim yiikiimliligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigi i¢in, edim ylikiimliiliigliniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda
mi1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayil1 olarak yerine
getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek
hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yikimliligini yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliiliigline tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectikce) mal
veya hizmet devredilmis olur. Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini
degerlendirirken,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Hasilat (Devami)

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Kira Geliri — Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Sirket, kiraya veren olarak, yatirim amagli gayrimenkullerine kiralama s6zlesmeleri imzalamaktadir. Bu
hizmetler, zamana yayili edim yiikiimliligi olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu, kiralamaya
iliskin hasilat s6zlesmenin tamamlanma asamasina bagh olarak gelir kaydedilir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger seg¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Isletmenin 6zkaynagina dayal finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (isletmenin
geri satin alinan kendi hisseleri) 6zkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagina dayali finansal araglariin
alisindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolayi kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip
yansitilamaz. Bunun gibi geri satin alinan kendi hisseleri, isletme tarafindan ya da sirketler grubunun
diger tyeleri tarafindan geri alinabilir ya da elde tutulabilir. Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan
6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in hizmet
gelirlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislar, Sirket’in
yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarin
gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Durdurulan faaliyetler

Durdurulan bir faaliyet, bir isletmenin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak
siniflandirilan bir kismidir ve

a)Ayri bir ana is kolunu veya faaliyetlerin cografi bolgesini ifade eder,

b)Ayr1 bir is kolunu veya faaliyetlerini cografi bdlgesinin tek basmna koordine edilmis bir plan
¢ercevesinde satisinin bir pargasidir veya

c¢)Sadece yeniden satig amaci ile elde edilen bir bagl ortakligidir.

Sirket Yénetim Kurulu 30 Eyliil 2015 tarihli toplantisinda Orman ve Su Isleri Bakanligi Mugla Orman
Bolge Miidirliigii sinirlar1 igerisinde bulunan Fine MTR’ye ait Mugla ili, Fethiye il¢esi Gocek
mahallesindeki araziler iizerine insa edilmis ve Orman ve Su Isleri Bakanligi’min 31 Temmuz 2013
tarihli ve 16089839.869.99-6642 sayili isletme izni ile Fine Otel ve Turizm Isletmecilik A.S.’ye
kiralanmis ve halen Rixos Hotel Premium adini tastyan Otel’in bulundugu arazilerin Orman ve Su Isleri
Bakanligi’ndan izin alarak kiralama yoluyla kiralanmasi, devralinmasi, isletilmesi ve otelin kiraya
verilmesine iligkin biitiin haklarinin devralinmasina karar vermistir. Bu ¢ercevede Orman ve Su Isleri
Bakanligi’na 18 Subat 2016 tarihli yaz1 ile Fine MTR adina verilen isletme izninin iptaline ve ilgili
isletme izninin Sirket’e verilmesine dair basvuruda bulunulmustur. Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin 1
Subat 2016 tarihli ve 16089839.305.04.01.02 sayili izni ile Mugla ili, Fethiye ilgesi Gocek
mahallesindeki araziler {izerine insa edilmis halen Rixos Hotel Premium adini tagiyan otel ile otelin inga
edildigi arazilerin isletim hakki Sirket’e verilmis ve Sirket, isletim hakkini kiralamistir.

Ancak, Sirket’in stratejik planlarn dogrultusunda s6z konusu otelin isletme haklar, 22 Kasim 2024
tarihinde iligkili tarafi olan Yildiz Holding A.S.’ye devredilmis olup, 31 Aralik 2024 itibariyla Sirket’in
bu yatirim ile ilgili herhangi bir isletme hakk1 veya gelir getirici faaliyeti kalmamustir.

Bu cercevede, Sirket’in 2024 yili igerisinde ilgili otel isletmeciliginden elde ettigi tiim gelirler ve
giderler, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) 5 “Durdurulan Faaliyetler ve Satis Amacli Elde Tutulan
Duran Varliklar” standardi kapsaminda degerlendirilerek, gelir tablosunda siirdiiriilen faaliyetlerden
¢ikartilmig ve durdurulan faaliyetler basligi altinda raporlanmustir.

2.4 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlar
(i) Yatirum amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine iligkin hususlar

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup varlik olarak muhasebelestirildikten sonra yeniden degerleme modeli ile
gosterilmistir.

Yatirim amagli gayrimenkuller i¢in bagimsiz degerleme kurulusuna rayi¢ deger tespiti yaptirilmakta
olup konsolide finansal tablolarda ger¢ege uygun degeri iizerinden gosterilmistir. Kabul goren kriterlere
uymas1 durumunda bilangoda yer alan tutara, var olan yatirnm amagli gayrimenkuliin herhangi bir
kismini degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirirm amagli gayrimenkullere yapilan
giinliik bakimlar dahil edilmez. Yatirnrm amagli gayrimenkuller kullanim dis1 kalmalar1 veya satilmalari
durumunda, bilangodan ¢ikartilirlar. Bu gayrimenkullerin satimlarindan dogan kar veya zarar gelir
tablosunda gosterilir (Not 6).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devamu)

2.4 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari (Devamu)
(i) Yatirum amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine iligkin hususlar (Devamu)

Yatirim amagh gayrimenkuller olas1 bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatirim amacli gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayirmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili yatirnm
amaclh gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akislar ile net satig fiyatindan yiiksek
olan1 kabul edilir.

(ii) Ertelenmig vergi varligi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, mali zararlarindan, kisa ve orta vadeli is planlar1 ve beklentileri
sonucu gelecek yillarda vergilendirilebilir mali kar elde etmeyi 6ngordiigiinden dolay ertelenmis vergi
varlig1 hesaplamig ve finansal durum tablosuna intikal ettirmistir. 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024
tarihinde gergeklesmis olan mali zararlari i¢in ertelenmis vergi ylkiimliiligi hesaplanmistir (Dipnot 8).

(iii) Durdurulan faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihi itibariyla Sirket, Dipnot 1°de belirtilen faaliyet degisikligi oncesi eski
faaliyet konusu kapsaminda devam eden alacaklarindan elde etmis oldugu gelirlerini; kar veya zarar
tablosunda siirdiiriilen faaliyetler olarak esas faaliyetlerden diger gelirler altinda ve yine bu alacaklarina
iligkin olarak aymrmis oldugu karsiliklar1 esas faaliyetlerden diger giderler kalemleri altinda
muhasebelestirmistir.

22 Kasim 2024 tarihinde Rixos Hotel isletim haklarin1 Y1ldiz Holding A.S.’ye devretmesi sonrasinda bu
yatirim ile ilgili herhangi bir isletme hakki veya gelir getirici faaliyeti kalmamistir. Bu nedenle, s6z
konusu faaliyetler, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar kapsaminda durdurulan faaliyetler olarak
siiflandirtlmisgtir.

Bu gercevede, Sirket’in 2024 ve 2023 yili igerisinde ilgili otel isletmeciliginden elde ettigi tiim gelirler
ve giderler, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) 5 “Durdurulan Faaliyetler ve Satig Amaclh Elde
Tutulan Duran Varliklar” standardi kapsaminda degerlendirilerek, gelir tablosunda siirdiiriilen
faaliyetlerden ¢ikartilmis ve durdurulan faaliyetler basligi altinda raporlanmuistir.

(iv) Beklenen kredi zarart karsiliklar

Diger alacaklarinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam beklenen kredi zarari karsilig
Sirket’in biitiin alacaklarimi kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket Dipnot 1’de detayli olarak
anlatildig1 tizere BDDK’nin 25 Haziran 2015 tarihli ve 6346 sayili yazisina istinaden finansal kiralama
faaliyet lisansini iptal etmis ve Sirket Genel Kurul’unun 28 Eyliil 2015 tarihli kararina istinaden faaliyet
konusunu degistirmistir. Bununla beraber Sirket’in faaliyet konusu degisikligi oncesinden gelen finansal
kiralama alacaklar1 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla diger alacaklar igerisinde
gosterilmistir. Sirket, Dipnot 1°de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu degisikligi sonrasinda
beklenen kredi zarar1 karsiliklarini, alacaklarina iliskin tahsil imkaninin kalmadigia dair objektif bir
delil oldugu durumlarda, briit siipheli alacaklar iizerinden rayi¢ degerleriyle dikkate alinan teminatlarin
diisiilmesi suretiyle hesaplamaktadir.
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3. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahlik 2024

Banka 3.852 91.700.087
Vadesiz mevduatlar 3.852 56.679
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar - 91.643.408
Nakit ve Nakit Benzerleri Degeri 3.852 91.700.087

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla nakit ve nakit benzerlerindeki vadeli
mevduat detay1 asagidaki gibidir:

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihinde vadeli mevduat bulunmamaktadir.

Para birimi Faiz oram Vade 31 Aralk 2024
TL %150 2-24 giin 22.208.986
ABD Dolari %3 21 giin 69.434.422
Toplam 91.643.408

4. Finansal Yatirnmlar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in kisa vadeli finansal yatirrmlarinin detay1
asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Diger menkul kiymetler 87.602.962 -
Toplam 87.602.962 -

) 3 Eyliil 2025 tarihinde alman para piyasasi fonundan olusmaktadir.

5. Ticari Alacaklar ve Borclar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli ticari alacaklar
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglarinin detaylar
asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli

[liskili olmayan taraflara ticari borglar 544 331.010
- Ticari bor¢lar 544 331.010

Toplam 544 331.010

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun vadeli ticari borglari
bulunmamaktadir.
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6. Yatirim Amach Gayrimenkuller

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirirm amagli gayrimenkullerinin
detaylar1 agagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Arsalar 2.664.950.000 1.831.211.161
Toplam 2.664.950.000 1.831.211.161

™ Sirket’ in donem sonlar itibartyla Yatirrm Amach Gayrimenkulleri asagida agiklanmigtir. Yatirim
amacl gayrimenkuller TMS 40 Yatirim Amaclh Gayrimenkuller Standardi geregi grubun fiziken faaliyet
konusu kapsaminda kullanmadigi, yatirim amaciyla elinde bulundurdugu arsa ve binalardan
olusmaktadir. Yatirim amagh gayrimenkuller ger¢ege uygun deger ile degerlenmistir.

Sirket’ in gayrimenkullerinin 31.12.2025 tarihi itibariyla gergege uygun degerine iliskin degerleme
raporu, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmistir. Yatirim amaglt
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Maliyet Bedeli 1 Ocak 2025 Ilave Deger Artis1 31 Arahk 2025
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 1.831.211.161 - 833.738.839 2.664.950.000
Toplam 1.831.211.161 - 833.738.839 2.664.950.000

7. Maddi Duran Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait maddi duran
varliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir.

Maliyet Bedeli 1 Ocak 2025 flave Deger Artist 31 Arahk 2025
Demirbaglar - 190.280 - 190.280
Toplam - 190.280 - 190.280
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2025 Doénem Amortismani Deger Artist 31 Arahik 2025
Demirbaglar - (23.346) - (23.346)
Toplam - (23.346) - (23.346)
Net defter degeri - 166.934

31 Aralik 2024 tarihinde maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

8. Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

1 Ocak - 31 Aralik 2025 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2024 donemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna
yansiyan vergi giderleri asagidaki gibidir:

. . . . . 1 Ocak — 1 Ocak -
Vergi Gelirleri/ Giderleri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) (306.578.080) (86.366.877)
Toplam (306.578.080) (86.366.877)
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8. Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri (Devami)

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal mali tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar arasidaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligir ve yukimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
mali tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Kurumlar vergisi

Sirket, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari déonem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmastir.

Vergiye tabi kurum kazanci {lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir. 31
Aralik 2025 tarihinde uygulanan vergi oran %25 (2024: %25)’dir.

Tiirkiye’de gegici vergi tiger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2025
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi agamasinda kurum
kazanglari tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orant %25°dir (2024: %25).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek tiizere, maksimum 5 yil
tagiabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda (6zel hesap donemine sahip olanlarda dénem kapanisini izleyen dordiincii aym 1-25 tarihleri
arasinda) vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar1 5 yil i¢erisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylari tizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 - 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde
%10 olarak uygulanmigtir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar
Kurulu Karart ile %15 olarak uygulanmaktadir.
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8. Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi aktif ve pasiflerinin

bilgileri asagida sunulmustur.

. . Ertelenen Vergi . . Ertelenen Vergi
Toplam Gegici Varhk / Toplam Gegici

Varhk /
Farklar (Viikiimliiliikler) T2 M3 yiikiimliiliikleri)

31 Arahk 2025 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahik 2024

Ertelenmis vergi varhgy/yiikiimliiliigii

Beklenen kredi zaran karsiliklari 17.057.973 4.264.493 12.793.306 3.198.327
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 5.231.283 1.307.821 - -
Diger 641.596 160.399 417.578 104.394
Ertelenmis vergi varliklari 5.732.713 3.302.721
Yatirim Amach Gayrimenkuller (1.362.706.144) (340.676.536)  (126.673.857) (31.668.464)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (-) (340.676.536) (31.668.464)
Ertelenmis vergi, net (334.943.823) (28.365.743)

15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin
Yol Actign Ekonomik Kayiplarin Telafisi i¢in Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Baz1 Kanunlarda
ve 375 Sayilh Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” uyarinca;
bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik 6deme ve
para kuruluslari, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile
sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketleri ig¢in gegerli olan %25°lik kurumlar vergisi orani
%30’a, diger sirketler i¢in gecerli olan %20’lik kurumlar vergisi orani ise %25’e ¢ikarilmistir. S6z
konusu vergi oram degisikligi, sirketlerin 2024 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen
kazanglari i¢in gecerli olup 2025 ve 2024 tarihli finansal tablolarda %25 olarak kullanilmistir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla ertelenmis vergi
bakiyelerinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi (-) (28.365.743) 49.166.003
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (313.272.772) (86.366.877)
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen ertelenmis vergi (gideri)/geliri - 8.835.131
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) 6.694.692 -
Ertelenmis vergi varhg / (yiikiimliiliigii), net (334.943.823) (28.365.743)

7524 sayili Kanun 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’ de yaymmlanan Yurt I¢i Asgari Kurumlar
Vergisi, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olacak sekilde yiirlirliige girmistir. Cari vergi gideri ve
ertelenmis vergi gelir/giderine etkisi bulunmamaktadir.
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9. Diger Alacaklar ve Borg¢lar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarmin detayi
asagidaki gibidir;

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kisa vadeli

Siipheli diger alacaklar 17.431.690 22.275.352
Beklenen diger kredi zararlarina iligkin karsiliklar (17.431.690) (12.970.345)
Verilen depozito ve teminatlar - 287.395
Diger c¢esitli alacaklar - 642.778
Toplam - 10.235.180

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait diger beklenen kredi
zarar1 karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Donem basi -1 Ocak 12.970.345 21.888.532
Donem iginde ayrilan kargiliklar 7.522.519 13.975
Donem iginde iptal edilen karsiliklar - (2.204.123)
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) (3.061.174) (6.728.039)
Donem sonu 17.431.690 12.970.345

Kisa vadeli diger borc¢lar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in diger bor¢larmin detaylart asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kisa vadeli
Diger Kisa Vadeli Borglar 1.003.754 1.193.335

Toplam 1.003.754 1.193.335

10. Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin
detaylar agagidaki gibidir:

31 Aralk 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli
Gelecek aylara ait giderler 640.299 -
Toplam 640.299 -
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11. Diger Donen Varhklar, Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger donen varliklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli
KDV alacaklari 30.559.519 38.641.271
Diger 3.434.294 18.865
Toplam 33.993.813 38.660.136

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
detaylar1 asagida sunulmustur:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli
Almnan avanslar 149.202 291.390
Odenecek vergi ve fonlar 39.600 35.380
Toplam 188.802 326.770

12. Karsihklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

i) Diger Kisa Vadeli Karsiliklar,

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli karsiliklari
bulunmamaktadir.

i) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler;
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Para Birimi Orijinal TL  Orijinal TL
Tutar  Karsihg Tutar Karsihg
Verilen Teminat Mektuplari TL 1.100.000 1.100.000 - -
Toplam Verilen Teminat Mektuplar 1.100.000 -

11.09.2025 tarihinde grup sirketlerinden Vakifbank araciligiyla verilen 40.000.000 TL degerinde kefalet
bulunmaktadir.

11.09.2025 tarihinde Lydia Yesil Enerji Kaynaklar A.S.” den Vakifbank araciligtyla verilen 20.000.000
TL degerinde kefalet bulunmaktadir.

19.06.2025 tarihinde Lydia Holding A.S.” den Vakifbank araciligiyla alinan 8.000.000 TL degerinde
kefalet bulunmaktadir.
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12. Karsihklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler (Devamzi)
ii) Sirket’in Verdigi Diger TRIK lerin dagilimi ve ézkaynaklara oram:

Sirket’in donem sonlari itibariyle teminat/rehin/ipotek ve kefalet pozisyonuna iligkin tablolar asagidaki
gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRIK' ler 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRIK'lerin toplam tutar 1.100.000 -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
verilmis olan TRIK' lerin toplam tutari - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin - -
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRIK'lerin toplam tutar1 - -
D. Diger verilen TRIK' lerin toplam tutar1 - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRIK'lerin toplam tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri - -
lehine verilmis olan TRiK'lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan - -
TRIK 'lerin toplam tutari -
Toplam 1.100.000 -

13. Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Sermaye

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla hissedarlar ve hisse dagilimlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Pay
Pay oram Pay tutan orant Pay tutan
Lydia Holding A.S. 262,96 29.494.796  %60,17 28.186.749
Halka acik kisim %737,04 17.352.085  %39,83 18.660.132
Toplam %100 46.846.881 %100 46.846.881
Sermaye diizeltmesi farklar 1.071.628.831 1.071.628.831
Toplam 1.071.628.831 1.071.628.831

Sirket’in tescil edilmis sermayesi beheri 1 Kurus degerinde 4.684.688.100 adet hisseden olusmaktadir.
Sirket’in sermayeyi temsil eden imtiyazli hissesi bulunmamaktadir.

Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in 46.846.881 TL 6denmis sermayesinin %62,96’sine tekabiil eden
29.494.796 TL degerinde nominal pay Lydia Holding A.S. ye ait olup %37,04’{i Borsa Istanbul’da islem
gormekte olan halka acgik pay statiisiindeki paylardir.

“Lydia Yatirnm Holding A.S.’nin tiim aktif ve pasifleriyle birlikte bir biitiin olarak, tasfiyesiz infisah
suretiyle devralma yoluyla Lydia Holding A.S. biinyesinde birlesme islemi 30.12.2025 tarihinde
tamamlanmustir. S6z konusu birlesme kapsaminda, Lydia Yatirim Holding A.S. sermayesinde bulunan
Sirketimize ait paylarin Lydia Holding A.S.” ye devredilmesi sonucunda, Lydia Holding A.S.” nin
Sirketimiz sermayesindeki pay orani artmistir.”
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13. Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (Devamu)

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karm %35°1 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5’ini agan dagitilan karin %10 udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmisg
sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Ikinci tertip kanuni yedek akge ise, %5 birinci tertip kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan kar,
dagitima tabi tutulacaksa bu kisim iizerinden sinirsiz olarak %10 oraninda ayrilir. Ikinci tertip kanuni
yedek akge Sirket’in zararlarina karsi kullanilabilir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Yasal yedekler 144.114.679 144.114.679
Diger Yedekler 148.889.249 188.118.514
Toplam 293.003.928 332.233.193

Geri alinmis paylar

Sirket, 6.075.395 TL tutarindaki 6zkaynagina dayali olan finansal araglarini geri edinmis olup, Sirket
finansal tablolarinda geri edinmis oldugu 6zkaynagma dayali olan finansal araglarmi Dipnot 2’de
anlatildig1 sekilde 6zkaynaklarindan diigsmiistiir (31 Aralik 2024: 6.075.395 TL).

Sermaye diizeltme farklar

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 1.071.628.831 TL tutarinda sermaye diizeltmesi farklar
enflasyon muhasebesi diizeltme farklarindan olugsmaktadir. (31 Aralik 2024: 1.071.628.831 TL).

Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyon muhasebesine
gore diizeltilmis toplam tutarlar ile diizeltme 6ncesindeki tutarlar arasindaki farki ifade eder. Sermaye
diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Sermaye, yedekler ve diger 6zkaynak kalemlerine iliskin ek bilgiler

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda enflasyona gore
diizeltilmis olarak sundugu ilgili 6zkaynak kalemleri asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2025 31 Arahlik 2024
Odenmis Sermaye 46.846.881 46.846.881
Sermaye Diizeltme Farklari 1.071.628.831 1.071.628.831
Geri Alinmig Paylar (-) (6.075.395) (6.075.395)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 293.003.928 332.233.193
Gecgmis Yillar Karlari/Zararlar 536.185.461 812.001.590
Net Donem Kari/Zarari 509.631.231 (315.045.394)
Toplam 2.451.220.937 1.941.589.706
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14. Pay Basina Kazanc/ (Kayip)

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini hali hazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 bedelsiz hisse yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz
hisse dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore,
bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik
etkilerini de hesaplayarak bulunmustur. Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net
karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmaistir.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kar 509.631.231 (315.045.394)
Do6nem boyunca mevceut olan hisselerin ortalama adedi 46.846.881 46.846.881
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang / kayip 10,879 (6,725)

15. Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Dipnot 20 de agiklanmustir.

16. Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in genel yonetim giderlerinin detaylar
asagidaki gibidir:

e . 1 Ocak - 1 Ocak -
Genel yonetim giderleri (- 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Personel gideri (3.148.751) (15.640.259)
Aidat giderleri (1.872.692) (301.637)
Danigsmanlik giderleri (1.616.359) -
Holding dagitim giderleri (1.306.400) (16.041.477)
Kira giderleri (1.189.145) (163.172)
Vergi resim ve harglar (916.103) (38.975.466)
Hukuki giderler (811.627) -
Sigorta gideri (182.641) -
Agirlama giderleri (62.199) -
Amortisman ve itfa giderleri (23.346) -
Haberlesme giderleri (1.203) (212.700)
Bilgi islem giderleri - (326.421)
Arag giderleri - (394.917)
Diger giderler (204.349) (4.263.116)
Toplam (11.334.815) (76.319.165)

) Raporlama donemi itibartyla Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S. nin operasyonel, teknik ve
mevzuat kapsaminda faaliyetlerini siirdiirebilmesi i¢in ihtiya¢ duydugu insan kaynagi; agirlikli olarak
ana ortaklig1 Lydia Holding A.S. basta olmak iizere, disaridan hizmet temini yoluyla karsilanmaktadir.
Personel giderleri hesabinda izlenen bakiyenin tamami huzur hakki 6demelerinden olugmaktadir.
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17. Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderler

1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in esas faaliyetlerinden diger gelirlerinin
detaylar1 agagidaki gibidir:

. . . 1 Ocak — 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Kambiyo karlari 676.409 1.913.311
Hizmet gelirleri 255.694 13.140.734
Karsilik iptal gelirleri - 6.442.738
Dava ve icra gelirleri - 2.140.947
Diger gelirler 62.066 942.331
Toplam 994.169 24.580.061

1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in esas faaliyetlerinden diger giderlerinin
detaylar agsagidaki gibidir:

. s . 1 Ocak — 1 Ocak —
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Beklenen kredi zarar karsiligi (-) (7.522.519) (13.975)
Kambiyo zararlari (-) (1.863) (2.282.322)
Diger giderler (-) (37.353) (176.001)
Toplam (7.561.735) (2.472.298)

18. Yatirim Faaliyetlerinden Gelir ve Giderler

1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirlerinin
detaylar1 agagidaki gibidir:

. . . 1 Ocak — 1 Ocak -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31 Aralk 2025 31 Aralk 2024
Yatirim amaclh gayrimenkul gercege uygun deger artisi 833.962.222 126.673.857
Kambiyo karlari - 23.887.145
Faiz gelirleri - 130.397.170
Toplam 833.962.222 280.958.172

1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in yatirim faaliyetlerinden giderlerinin
detaylar agagidaki gibidir:

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 Ar;ll(l)(cza (:(2; 31 Ar;ll(l)(c; (:(2;
Varlik ¢ikislari (-) - (249.619.123)
Kambiyo zararlari (-) - (533.611)
Toplam - (250.152.734)
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19. Finansman Gelir ve Giderleri

1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in finansman gelirlerinin detaylan asagidaki
gibidir:

. . . . 1 Ocak — 1 Ocak —
Finansman Faaliyetlerinden Gelirler 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Faiz gelirleri 26.792.246 -
Menkul kiymetler gelirleri 8.147.973 -
Menkul kiymet satis karlari 410.062 -
Alacak reeskont gelirleri - 11.391.317
Kambiyo karlari - 645.637
Toplam 35.350.281 12.036.954

1 Ocak — 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in finansman giderlerinin detaylan asagidaki
gibidir:

Finansman Faaliyetlerinden Giderler (-) 31 Ar;ll(l)(c;(;;; 31 Ar;ll(l)(cza (:(2;
Faiz giderleri (-) - (925.034)
Diger finansman giderleri (259.317) (245.323)
Toplam (259.317) (1.170.357)

20. Durdurulan Faaliyetlerden Kar veya Zarar

Sirket’in 2024 yilinda TFRS 5 ““Satis Amaclh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler’’
standard1 kapsaminda degerlendirilen varlik gruplarina iliskin gergeklesen kar veya zarar, “Durdurulan
faaliyetler kar veya zarar” olarak siniflanmistir. Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanmig
Finansal Durum Tablosu’nda durdurulan faaliyetlerine iligskin varlik ve yiikiimliiliik bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla durdurulan faaliyetlere iligkin olusan gelirler ve
giderlerin detay1 asagida yer almaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak -

Durdurulan faaliyetler donem kar veya zarar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Hasilat - 147.796.379
Satiglarin maliyeti (-) (55.635.672)
Briit kar/(zarar) 92.160.707
Esas faaliyetlerden diger gelirler -
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -
Esas faaliyet kar1 /(zarari) 92.160.707
Yatirim faaliyetlerinden gelirler -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) -
Finansman geliri Oncesi faaliyet kari/(zarary) 92.160.707

Finansman gelirleri
Finansman giderleri

Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari)

(13.678.539)

Durdurulan faaliyetler vergi oncesi geliri/(gideri) 78.482.168
Durdurulan faaliyetler vergi geliri/(gideri) 8.835.133
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 8.835.133
Durdurulan faaliyetlerden donem kary/(zarari) 87.317.301
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21. 1liskili Taraf Aciklamalar

a) Tliskili T araflarla Bor¢ ve Alacak Bakiyeleri

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan ticari alacak bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan diger alacak bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla iligkili taraflara ticari borglar bulunmamaktadir.
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iliskili taraflara diger borglar bulunmamaktadir.
b) Iliskili Taraflarla Alim Satim Islemleri

Hasilat

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla iligkili taraflar ile olan
islemlerden, hasilat kalemlerine yansiyan tutar bulunmamaktadir.

Satislarin Maliyeti

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla iliskili taraflar ile olan
maliyet kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Ram Turizm Marina Yat ve Cekek Isl. A.S. ® - 16.014.717
MCI Turizm Marina Yat ve Cekek Isl. A.S. " - 14.428.997
Yildiz Holding A.S.®) ") - 3.586
Toplam - 30.447.300

*)TFRS 5 kapsaminda durdurulan faaliyet olarak simiflandirilan operasyonlara iliskindir.

Sirket, 2024 yili igerisinde belirli faaliyetlerini TFRS 5 uyarinca “durdurulan faaliyet” olarak
siiflandirmigtir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin, iligkili taraf maliyetleri,
tamami durdurulan faaliyetler kapsaminda yiiriitilen operasyonlara iliskin hizmet alimlarmdan
olusmaktadir.

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona yillar itibariyla iligkili taraflar ile olan yatirim
faaliyetlerinden gelirler kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Yildiz Holding A.S. " - 130.011.952
Toplam - 130.011.952

)9 Aralik 2024 tarihinde gergeklesen pay devri sonrasinda Sirket'in iligkili tarafi olmaktan ¢ikmigtir.
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21. 1liskili Taraf Aciklamalar: (Devamu)

Finansman Giderleri

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona yillar itibariyla iligkili taraflar ile olan finansman
giderler kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Yildiz Holding ) 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Faiz ve komisyon giderleri - (915.652)
Kur fark: gideri - (177.737)
Toplam - (1.093.389)

) 9 Aralik 2024 tarihinde gerceklesen pay devri sonrasinda Sirket'in iligkili olmaktan ¢ikmuistir.

Sirket’in Yildiz Holding A.S.’ye olan borglarina istinaden birebir ve ayni sartlar ile aktarilan
sendikasyon kredisine iliskin Agustos 2020 tarihinde tiim kredi veren bankalar ile tadil anlagmasi
imzalanmistir. Bu kapsamda, orijinal vadelerdeki ve faiz oram riskindeki degisimler onemli bir
degisiklik olarak kabul edilmistir. Orijinal para biriminde ve faiz oraninda herhangi bir degisiklik
olmayan kredilerde ise, orijinal etkin faiz oram ile iskonto edilen yeni sartlara gére olusmus nakit
akiglariin net bugiinkii degerinden en az %10 farkli olanlar da 6nemli degisiklik olarak kabul edilmistir.
Bu krediler, eski finansal yiikiimliiliigiin ortadan kalkmasi ve yeni bir finansal yiikiimliiliigiin finansal
tablolara alinmasi seklinde degerlendirilmis ve uzun vadeli ticari olmayan diger borglarinda takip
edilmigtir. Sirket Yonetim Kurulu'nun 13 Temmuz 2023 tarihli karartyla gergeklestirilen “Istanbul
Portfoy Yildiz Serbest Ozel Fon” satis1 sonras1 gerceklesen nakit girisiyle Sendikasyon borglarmin
tamami kapatilarak bu kapsamda yansimaya devam eden giderler sona ermistir.

Holding dagitim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralk 2025 31 Arahk 2024

Yildiz Holding A.S. - 2.720.211
Saglam Insaat Taah. Tic. A.S. - 11.194.426
Izsal G.Menkul Gelistirme A.S. - 1.835.368
Pendik Turizm Marina Yat ve Cekek Isl. A.S. - 291.472
Lydia Holding A.S. © 1.306.400 -
Toplam 1.306.400 16.041.477

) Lydia Holding A.S.’nin bakiyesi yonetim destek sdzlesmesi bedelinden olusmaktadir. (31 Aralik
2024: Bulunmamaktadir.)

Kira Giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
EC Gayrimenkul Yatirimlari San. ve Tic. A.S. 1.189.145 -
Toplam 1.189.145 -
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21. 1liskili Taraf Aciklamalar: (Devamu)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait Sirket’in iist diizey
yoneticilerine saglanan {icret ve diger kisa vadeli faydalara iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Yo6netim kurulu huzur hakki (Dipnot 16) 3.148.751 568.481
Toplam 3.148.751 568.481

22. Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal risk yonetimi amaclar1 ve politikalar
Sirket faaliyetleri sirasinda asagidaki ¢esitli risklere maruz kalmaktadir:

- Kur Riski

- Kredi Riski

- Likidite Riski
- Sermaye riski

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz oram riski, nakit akisi faiz
oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, sirket finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yo6netim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir finans boliimii
tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in finans boliimii tarafindan finansal
risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon finiteleri ile birlikte ¢alismak suretiyle riskin
azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

TL ABD TL ABD

Karsih@i  Dolar1  Euro Diger Karsih@r  Dolan Euro Diger
Nakit ve nakit benzerleri - - - - 69.393.484 1.500.000 - -
Diger alacaklar - - - - 685.169 14.091 691 -
Doénen varhklar - - - - 70.078.653 1.514.091 691 -
Toplam varhklar - - - - 70.078.653 1.514.091 691 -
Diger borglar - - - - 1.075.195 17.305  5.701 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler - - - - 187.491 1.232  2.709 -
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler (-) - - - - 1.262.687 18.537 8.410 -
Toplam yiikiimliiliikler (-) - - - - 1.262.687 18.537 8.410 -
Net yabanci para yiikiimliiliikler - - - - 68.815.966 1.495.554 (7.719) -
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22. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Finansal risk faktorleri (Devami)

Yabanci para varlik ve yiikiimliiliiklerinin TL’ye gevrilmesinde kullanilan déviz kurlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralk 2024

Als Satis Al Satis
ABD Dolari 42,8457 42,9229 35,2803 35,3438
Euro 50,2859 50,3765 36,7362 36,8024

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Euro ve diger kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Euro’nun ve diger yabanci paralarin TL karsisinda %10
oraninda deger artisimin net donem kar1 ve Ozkaynak etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla bulunmamaktadir.

31 Arahk 2024

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabancr  Yabana
Yabanci
aranin deger paranin paranin  paranin
P Kazanmasi deger deger deger
kaybetmesi kazanmasi1 kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda %10 degisimi halinde
1 - ABD Dolar net varlik/ytikiimliiliigii 6.918.780 (6.918.780) 6.918.780 (6.918.780)
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) 6.918.780 (6.918.780) 6.918.780 (6.918.780)
Avro’nun TL karsisinda %10 degisimi halinde
1 - Euro net varlik/ytikiimliliigi (37.184) 37.184 (37.184) 37.184
2 - Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
TOPLAM 6.881.597 (6.881.597) 6.881.597 (6.881.597)
Kredi riski

Kredi riski, ticari iligki icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. 31 Aralik 2025 ve 31
Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklan asagidaki
tablodaki gibidir:
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22. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
Finansal risk faktorleri (Devami)

Kredi riski (Devami)

31.12.2025
Finansal arag tiirleri itibariyla Alacaklar
maruz kahnan kredi riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Mevduat Toplam

iligkili Taraf | Diger Taraf | Iliskili Taraf | Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (¥) - - - - 3.852 3.852
(A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat.vs ile
giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal - - - - 3.852 3.852
varliklarm net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigiine ugramis - - - - - -
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varliklarin - - - - - -
net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarm net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alimig kismi

31.12.2024
Finansal arag tiirleri itibariyla Alacaklar
maruz kalinan kredi riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Mevduat Toplam

iliskili Taraf | Diger Taraf | iliskili Taraf | Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi riski - -
(*) (A+B+C+D+E)

10.235.180 91.700.087 | 101.935.267

- Azami riskin teminat.vs ile
giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
disiikliigiine ugramanus finansal - -
varliklarin net defter degeri

10.235.180 91.700.087 | 101.935.267

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigiine ugramig - - - - - -
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
distikliigiine ugramamus varliklarin - - - - _ _
net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi geemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
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22. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Finansal risk faktorleri (Devami)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanmin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarii dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in tiirev finansal ylikimliiliigli yoktur. Tirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerin 31
Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarmin sézlesme siirelerine
gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

Beklenen nakit 3 aydan kisa 3-12 ay 1-5yil
31 Aralik 2025 Kayith Degeri cikislar toplam ) arast (I1T)
(I+IT+IIT) )
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 544 544 544 - -
Diger borglar 1.003.754 1.003.754 1.003.754 - -
Diger yiikiimliiliikler 188.802 188.802 188.802 - -
Toplam yiikiimliiliik 1.193.100 1.193.100 1.193.100 - -
Beklenen nakit 3 aydan kisa 3-12 ay 1-5y1l
31 Arahk 2024 Kayith Degeri c¢ikislar toplam @ arast oo (I1I)
(I+II+IID) (In)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 331.010 331.010 331.010 - -
Diger borglar 1.193.335 1.193.335 1.193.335 - -
Diger yikiimliiliikler 326.770 326.770 326.770 - -
Toplam yiikiimliiliik 1.851.115 1.851.115 1.851.115 - -

Sermaye riski

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da
bor¢ ve O0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket’in
sermaye yapisi Dipnot 3’ de a¢iklanan nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla Dipnot 13’te agiklanan 6denmis
sermaye, deger artis fonlari, kardan ayrilan kisitlanmig yedekler, gecmis yil karlarmi ve net donem karini
da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri yoluyla da dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.
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22. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Finansal risk faktorleri (Devamzi)
Sermaye riski (Devami)

Ust yonetim endiistrideki diger firmalarla tutarli olmak {izere sermayeyi kaldirag oranma gore inceler. Soz
konusu rasyo net borcun toplam sermayeye boliinmesi ile hesaplanir. Net borg, hazir degerlerin toplam
bor¢ tutarindan (kisa ve uzun vadeli borglanma ve diger alacak/bor¢ bakiyesi toplamindan olusur)
diislilmesiyle hesaplamir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ticari olmayan net borg/toplam sermaye oram
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Toplam Diger Borglar 1.003.754 1.193.335
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (3.852) (91.700.087)
Net borg 999.902 (90.506.752)
Toplam 6zkaynak 2.451.220.937 1.941.589.706
Net borc¢ / 6zkaynak orani 0,0004 (0,0466)

23. Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Finansal araclarin simiflar: ve gercege uygun degerleri

Sirket finansal araglarin gergege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun
degerleme metotlarin1 kullanarak hesaplamistir. Ancak, ger¢ege uygun degeri bulabilmek i¢in kanaat
kullanmak gerektiginden, gercege uygun deger Olglimleri mevcut piyasa kosullarinda olusabilecek
degerleri yansitmayabilir. Uzun vadeli borglanmalarin gercege uygun degeri raporlama tarihi itibariyla
Sirket’in borglanma faiz oranlar1 kullanilarak yeniden hesaplanmistir. Sirket yonetimi tarafindan
faktoring alacaklari, bankalardan alacaklar ve kisa vadeli banka kredileri de dahil olmak tizere etkin
faizle iskonto edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklann ve yiikiimliiliiklerin rayig
degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek
kayitl degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir. Ihrac edilen menkul kiymetlerin gercege uygun degeri
islem gordiikleri piyasada olusan fiyatlar1 baz alinarak belirlenmistir.

Finansal varhiklar ve yiikiimliiliikler
Maliyet bedellerine etkin faiz yontemine gore hesaplanmis faiz reeskontlarinin ilave edilmesi ile finansal
tablolarda yansitilan finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliiklerden, nakit ve nakit benzeri degerlerin

vadelerinin kisa olmasi nedeniyle rayi¢ degerlerinin finansal tablolarda tagindiklar1 degere yakin oldugu
varsayilmistir.
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23. Finansal Araclarin Gerc¢ege Uygun Degeri (Devami)

Finansal varhiklar ve yiikiimliiliikler (Devami)

31 Aralik 2025 31 Arahlk 2024
Kayith degeri Gergege uygun Kayith degeri Gergege uygun
degeri degeri
Finansal varliklar
Nakit degerler ve bankalar 3.852 3.852 91.700.087 91.700.087
Diger alacaklar - - 10.235.180 10.235.180
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 544 544 331.010 331.010
Diger borglar 1.003.754 1.003.754 1.193.335 1.193.335

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

*Birinci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar.
«Ikinci seviye: 1. seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir

nitelikteki veriler.

+Ugiincii seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Bilancoda gercege uygun degerden tasinan finansal varhklar, yiikiimliliikler ve yatirnm amach
gayrimenkuller

31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amaclh gayrimenkuller - 2.664.950.000 - 2.664.950.000
Toplam - 2.664.950.000 - 2.664.950.000
31 Arahk 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 1.831.211.161 - 1.831.211.161
Toplam - 1.831.211.161 - 1.831.211.161
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24. Net Parasal Pozisyon Kazan¢/ (Kayiplari)’na iliskin Aciklamalar

Parasal Olmayan Kalemler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Finansal Durum Tablosu Kalemleri (26.170.490) (334.144.132)
Maddi Duran Varliklar 30.280 -
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 432.190.161 -
Sermaye Diizeltmesi Farklari (263.975.126) (344.325.093)
Geri Alinmig Paylar 1.433.874 1.867.440
Kardan Kisitlanmis Yedekler (664.864.111) (102.120.975)
Gecmis Y1l Kar / (Zararlari) 469.014.432 110.434.496
Gelir Tablosu Kalemleri (8.771.004) 30.687.681
Genel Yonetim Giderleri 1.094.602 4.925.514
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler (3.174.246) (3.550.081)
Yatirim Faaliyetlerinden Diger Gelir/Giderler - (21.664.522)
Finansman Gelir/Giderler 3.332 (2.725.479)
Vergi Gideri (6.694.692) 53.702.249
Net Parasal Pozisyon Kayiplari (34.941.494) (303.456.451)

25. Bagimsiz Denetci / Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde bagimsiz denet¢i ve bagimsiz denetim
sirketlerinden alinan diger hizmetlere iliskin giderler agagidaki gibidir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralk 2024

Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 780.000 736.129
Toplam 780.000 736.129

26. Bilanco Tarihi Sonrasi Olaylar

Bulunmamaktadir.
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